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HAUS 4 BOARDINGHOUSE Blick von Heilbronner Strafle

WOHNUNGEN / BARRIEREFREIHEIT
Im Grundst¸cks-Teilbereich B sind insgesamt 28 barrierefreie 2-, 3- und 4-Zimmer-
Wohnungen (siehe Kenndaten) geplant von ca. 47 bis ca. 141 m≤ Wohnfl‰che - in Haus 1
gibt es 8 Wohnungen; in Haus 2+3 sind je 10 Wohnungen mˆglich. Insgesamt w‰ren 8
Wohnungen fˆrderf‰hig nach Landeswohnraumfˆrderungs-Gesetz.

eine optimale Durchmischung von verschiedenen Wohnungstypen - abgestimmt auf den
individuellen Bedarf der sp‰teren Bewohner - wird dadurch garantiert.

Alle Wohnungen werden selbstverst‰ndlich barrierefrei vom Zugangsweg ¸ber den
Eingang durch den Aufzug (von UG bis DG) und Treppenhaus erschlossen. Ebenso sind in
den Wohnungen weitestgehend alle R‰ume inkl. B‰der, Flure, Wohn- und Schlafr‰ume
f¸r mindestens barrierefreies Wohnen mit den entsprechenden Bewegungsfl‰chen
projektiert. In allen Wohnungen sorgen bodentiefe Fensterelemente f¸r viel Licht und
Helligkeit in den Zimmern. Jede der Wohnungen hat einen ¸berdachten Freisitz, der ¸ber
eine Rollstuhlschwelle in der Balkont¸r erreichbar ist und auflerdem je nach Grˆfle
¸ber 1-3 individuell verschiebbare Lamellen-Schiebel‰den als Sicht- und Sonnenschutz
verf¸gt - so entsteht f¸r die Bewohner eine qualit‰tsvolle, gem¸tliche Atmosph‰re.

UNTERGESCHOSS / TIEFGARAGE
Das gemeinsame Untergeschoss bzw. die Tiefgarage verl‰uft unter den H‰usern 1, 2 und
3; Haus 4 (Boardinghouse) erh‰lt einen unterirdischen verbindungsgang zur Tiefgarage.
Die Tiefgaragen-bereiche, die sich "auflerhalb" der dar¸berliegenden Geb‰ude befinden,
werden ca. 50 cm erd¸berdeckt und begr¸nt sowie g‰rtnerisch angelegt - diese sind
sp‰ter somit nicht sichtbar.

Im UG befinden sich die ¸blichen Neben- und Technikr‰ume; die meist im Freien stˆrenden
Bereiche f¸r M¸ll und Fahrr‰der werden ebenfalls komplett im Untergeschoss
untergebracht. Dar¸berhinaus sind auch 3 E-Bike-Stellpl‰tze mit Ladestationen in der
TG eingeplant. Diese 3 E-Bikes werden von uns als "E-Bike-Sharing" der sp‰teren
Wohnungseigent¸mergemeinschaft zur Verf¸gung gestellt!

In der Tiefgarage selbst sind 35 KFZ-Stellpl‰tze geplant, darunter 3 Behinderten-
Stellpl‰tze; davon sind 6 TG-Stellpl‰tze dem Haus 4 (Boardinghouse) zugeordnet - Im
Freien gibt es nochmals 2 Stellpl‰tze im Eingangsbereich von haus 4 (Boardinghouse).
Von den 35 KFZ-Stellpl‰tzen ist der Stellplatz Nr. 24 f¸r Car-Sharing mit E-
Ladestation vorgesehen.
Es sind also insgesamt 37 KFZ-Stellpl‰tze eingeplant - somit wird die Stellplatz-
verpflichtung eingehalten.

STELLPLATZNACHWEIS

Haus 1      8 WE   =    8 St. (TG)
Haus 2   10 WE   =  10 St. (TG)
Haus 3   10 WE   =  10 St. (TG)
Haus 4 (BH)     8 App.   =    8 St. (6x TG + 2x im Freien)
Car-Sharing    =   1 St. (TG)

Gesamt:    37 St.

Wie bereits eingangs erw‰hnt haben wir uns bzgl. des Teilbereichs A dazu entschieden, das bestehende Geb‰ude abzureissen und einen Neubau - Haus 4, ein sog.
Boardinghouse - zu errichten. Dabei steht das Erdgeschoss parallel zur Kinderwunschklinik und springt gleichzeitig von der Strafle zur¸ck, um den Eingangsbereich zu
bilden und platz f¸r 2 Stellpl‰tze zu bieten. Gleichzeitig werden das Ober- und Dachgeschoss (Staffelgeschoss) "herausgedreht" und kragen ¸ber das Erdgeschoss hinaus,
um so die Raumkante zur Heilbronner Strafle hin zu bilden. Das Boardinghouse verf¸gt ¸ber 8 barrierefreie mˆblierte Appartments von 23 bis 78 m≤, die sowohl auf
Kurzzeit- als auch auf Langzeit-Wohnen ausgerichtet sein kˆnnen - z. B. auch f¸r Patienten der benachbarten Kinderwunschklinik zur ‹bernachtung. Im UG befindet sich
die Lounge, die z. B. mit Fitnessger‰ten und einem Bereich mit PCs / Fernsehern / Spiele-Konsolen etc. zum Aufenthalt einl‰dt. Auch rechts und links des Eingangsbereichs
befinden sich qualit‰tsvoll gestaltete Aufenthaltsbereiche mit Hochbeeten und B‰nken mit USB-Anschluss und Solarelementen, die z. B. Home-Office im Freien ermˆglichen.

ENERGIEKONZEPT
Unser Projekt ist als sog. EFFIZIENZHAUS 70 konzipiert. Neben dem ˆkologischen
Vorteil durch den geringeren Energieverbrauch bleiben auflerdem die (Miet-) Wohnungen
vor allem auch monatlich f¸r die Bewohner gut bezahlbar.

Die Stahlbeton-Flachd‰cher werden mit extensiver Dachbegr¸nung belegt (Reduzierung
des Niederschlagswassers sowie besseres Raumklima f¸r die R‰ume darunter).

Des Weiteren ist in den Wohnungen der Einsatz einer kontrollierten Be- und
Entl¸ftung mit 2-stufiger Regelung geplant - dadurch entsteht ein sehr gutes
Raumklima ohne manuelles L¸ften; auflerdem wird so Schimmelbildung vermieden. Ein
abschlieflender Blower-Door-Test ist ebenso vorgesehen.

ANLAGENTECHNIK
Folgende innovative Anlagentechnik ist vorgesehen:

Einbau eines sog. Bivalenten Systems mit Sole-Wasser-W‰rmepumpe zum Heizen (und
optional K¸hlen) in Kombination mit Solarthermie (Deckung ca. 70 % des Energiebedarfs -
also durch den Einsatz regenerativer Energien!) + einer kleinen Gasbrennwerttherme
(Deckung ca. 30 % des Energiebedarfs).

Das Geb‰ude wird hierbei durch bew‰hrte Technik zum Groflteil durch die erzeugte Energie
der Sole-Wasser-W‰rmepumpe ohne direkte verbrennung von ÷l oder Gas beheizt. Die
W‰rmepumpe bedient sich im Heizbetrieb aus dem Erdsolespeicher, der eine hˆheree
Quelltemperatur liefert und dadurch den W‰rmeertrag und den Wirkungsgrad der
W‰rmepumpe wesentlich steigert. Der Erdsolespeicher wird unter der Tiefgarage in der
Baugrube verlegt. Damit dieser in der Heizperiode genug Energie liefern kann, muss er im
Sommer regeneriert werden; dies erfolgt mittels Solarthermie (Kollektoren auf den
Flachd‰chern) und durch die entstehende Abw‰rme der K¸hlung. Bis 5 Grad Celsius werden
auch im Wintder Solarertr‰ge der niedertemperaturtauglichen Kollektoren genutzt.
‹bersch¸sse im Sommer werden ¸ber den sog. "Energyrouter" letzlich in den Erdspeicher
verbracht.
Die einzelnen Teilsysteme werden ¸ber eine intelligente Regelung sowie durch einen
hydraulischen Abgleich miteinander so verbunden, dass diese Synergieeffekte mit maximalem
Nutzen und grˆfltmˆglicher Energieeffizienz erzeugen.

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt ¸ber eine Fuflbodenheizung, mit welcher auf Wunsch
auch die Raumk¸hlung durchgef¸hrt werden kann.

Durch den Einbau des zuvor beschriebenen Systems gelingt eine Einsparung von j‰hrlich
ca. 37 % der Betriebskosten im Vergleich zu einer "konventionellen" Gasheizung!
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